BRF Ritaren 5 & 12
ORDNINGSREGLER/TRIVSELREGLER

Styrelsen har skapat ordningsregler for att 6ka trivseln for alla medlemmar och boende 1 var
forening. Ordningsreglerna dr ett komplement till vara stadgar!

Det hir bor du veta om féreningens ordningsregler.

Ansvar f6r ordningen

Att bo 1 bostadsritt innebir ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara
ritten till en bostad 1 féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och Gvriga
medlemmar.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l16pande forvaltningen av foreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstimman fattar. I den l6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.
Detta innebir att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfér huset.
Alla ar 1 princip skyldiga att ritta sig efter ordningsreglerna.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig 1 ligenheten.
Ordningsreglerna giller ocksa for andrahandshyresgister. Om foreningen har egna hyresgister
giller reglerna dven dem.

Vad hinder om ordningsreglerna inte f6ljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasitta om du ska fa bo kvar.
Forseelser som dr av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till

uppsigning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa.
Direfter och om medlemmen eller hyresgisten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli
fraga om uppsigning enligt féreningens stadgar 20§.

Har du fragor
Har du frigor 6ver ndgot som tas upp 1 dessa regler ar du alltid vilkommen att kontakta styrelsen.

Med vinliga hilsningar

Styrelsen BRF Ritaren 5 & 12
E-post: styrelsen@brfritaren5och12.se
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1. Om allmin aktsamhet
a. Tank pa att vara ridd om och vil varda féreningens egendom. Kostnader for
underhéll och reparationer i allmanna utrymmen betalas av alla gemensamt.
b. Om akut skada intréffar i huset ska du i férsta hand ta kontakt med
fastighetsskotarfirman eller nagon i styrelsen enligt anslag i porten.

2. Om sikerhet

Kontrollera att ytterporten 1 fastigheten gar 1 las efter in- och utpassering.
Slipp inte in nagon okind person i fastigheten.

Lamna inte killardorrar, garagedorrar olasta.

Var forsiktig med eld.

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare enligt
brandskyddsmyndigheten.

o a0 TP

TIPS!

Meddela grannar eller styrelsen om du ér bortrest under en lingre tid.

3. Om gemensamma kostnader
Var sparsam vid varmvattenférbrukning och limna inte vatten rinnande i onédan. Var
ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar
vatten star och droppar i ligenheten. Kostnader for vatten och el belastar din avgift till
foreningen.

4. Balkonger
a. Balkonger far inte anvindas for att
1. permanent férvara féremal som inte hor till normal balkongmdoblering
il. skaka mattor
iii. mata faglar
Placera blomlador innanfér balkongricket.
c. Om du roker pa balkongen ska du visa hdnsyn till dina grannar som kan vara
kinsliga for tobaksrok.
d. Se till att balkongd6rr dr ordentligt stingd fOr att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och/eller snésmiltning.
e. Detir inte tillatet att anvinda gas- eller kolgrill pa balkongen
f. Det ir inte tillatet att slinga saker frin balkong/altan, fimpar fir t.ex. inte kastas
net.
g. De som har balkong/altan svarar sjilva for underhallet av dem, det innebir t.ex.
att balkongtrallen ska oljas in tvd ganger per ar med triolja.
h. Det ar balkong-/ altaninnehavarens ansvar att forhindra ras av sno, is och
istappar frin balkong/altan. Vid risk for ras ska den omedelbatt skottas.

TIPS!

For piskning och vidring av mattor, singklider med mera finns piskstillning pa garden.
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5. Tvittstuga
Foreningen har flera tvattstugor.
Pa Blekingegatan 18 finns 2 st. i samma lokal f6r uppgang Blekingegatan 18, Grindsgatan
35 och 37.
Pa Blekingegatan 20 finns en tvittstuga for Blekingegatan 20 med gardshus.

a. Tor bokning av tvittid anvinds den bokningscylinder som tillh6r ligenheten och
tavla for bokning finns i tvittstugorna. Markerad tvattid giller 30 minuter fran
angiven starttid, ddrefter fir annan Overta tvittstugan om inte tvittning paborjats.
Torkning och mangling far ske 45 minuter efter avslutad tvattid.

b. Mindre mattor och annan tung eller skrymmande tvitt far enbart tvittas i den
stora tvittmaskinen pa Blekingegatan 18.

c. Anvind tvittpasar vid tvitt av BH eller andra plagg med hakar eller byglar.

d. Detir forbjudet att farga klader i foreningens tvittstugor.

Sdrskilda ordningsregler finns anslagna vid tvittstugorna.

6. Trapphus och andra gemensamma utrymmen

a. Cyklar ska forvaras i cykelrummen eller i cykelstill pa garden. Enbart fungerande
cyklar far forvaras.
Barnvagnar och rullatorer far inte parkeras i entrén av utrymningsskal.

c. Trapphusen ska i 6vrigt héllas fria fran barnvagnar, rullatorer, cyklar, lekredskap
med mera.
Rokning ir inte tilliten 1 trapphus och andra gemensamma utrymmen.

e. Detir forbjudet med levande ljus i trapphusen.

7. Garage

a. Detir inte tillatet att hyra ut en garageplats i andra hand.

b. Det ir inte tillatet att tvitta eller reparera fordon om det medfér utslipp av olja,
glykol eller andra kemiska produkter samt utféra svets- eller lackningsarbeten pa
och 1 foreningens fastighet.

c. Endast fordon som dr 1 kordugligt skick far parkeras i garaget.

8. Garden
a. Forildrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas thop efter
dagens slut.
Garden far anvindas for privata arrangemang, men senast till 22:00.
c. Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflickar eller pa annat sitt
skadar fasaden.

9. Hushillssopor
a. Sopnedkastet far endast anvindas f6r sedvanligt hushallsavfall. Se till att
soppésarna dr vil forslutna s att inte matrester sprids 1 soptrumman och i
soprummet. Pressa inte ner 6verfulla pasar da dessa litt fastnar i trumman. Ligg
inte vassa foremal 1 soppasen sa att nagon kan komma till skada.
b. Tidningar liggs i tidningsinsamlingen som finns 1 tidningsrummet Grindsgatan 35.
Det nis fran gatan och husmorsnyckeln passar.
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10. Andra sopor

a. Grovsopor
Foreningen har inga grovsoprum utan du far sjalv se till att avlagsna dessa sopor
fran fastigheten.
Foreningen bekostar regelbundet en container 1 samband med stidning av
gemensamma utrymmen. D4 kan du passa pa att kasta mindre saker. Storre saker
som mobler och byggavfall fir du sjilv transportera bort. I containern far vi inte
heller slinga miljofarligt avfall eller elskrot.

b. Milj6farligt avfall
Farg, l16sningsmedel, kemikalier mm far inte slingas i soppasen eller hillas ut i
avloppet. Du limnar det istillet pa en miljéstation eller pa en Atervinningscentral.

c. Elskrot
Allt med sladd eller batteri, far inte slingas i soporna utan maste limnas pa en
Atervinningscentral. Batterier ska limnas i sirskilda behallare.
Det finns dven en mobil miljéstation.

For mer information ring renhallningen i Stockholm, 08-508 465 40.

TIPS!
Grovsopor kan du limna in kostnadsfritt pi Ostberga Atervinningscentral vid Arstafiltet,
korsningen Huddingevigen/Sockenvigen.

Nirmaste atervinningsstation finns pa Alvsborgsgatan uppe vid Internationella gymnasiets
entré, alternativt pa Eriksdalsgatan och vid Skrapan. Dir finns behallare for ofdrgat glas, firgat
glas, kartong/wellpapp, tidningar, plastférpackningar, metallférpackningar och batterier.

Tink pa att slinga sd mycket som méjligt 1 dtervinningsstationerna, da det haller nere féreningens
kostnader for sophimtning. Tidningar och glas ska inte slingas i féreningens sopnedkast.

Klidder och inventarier som ar i bra skick kan limnas hos t.ex. Myrorna (korsningen Gotgatan —
Blekingegatan), tftn 08-556 033 68. De kan ocksa himta om du ringer 020-140 00 44. Emmaus

har telefon 08-744 22 22 och Stockholms Stadsmission 08-787 86 82. J
11. Killare

Ring till dem direkt f6r himtning.
Personliga tillhorigheter far endast férvaras 1 eget kallarforrad. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras.

TIPS!

Undvik att forvara 6mtilig och stoldbegitrlig egendom i killare.

12. Parabolantenn
Det ir inte tilldtet att sitta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongricke.

13. Husdjur
Agare till husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas inom féreningens omrade. Om olyckan skulle vara framme, plocka upp
djurets spillning. Husdjur ska vara kopplade inom féreningens omrade.
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14.

Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende.

Maianga ligenheter 4r lyhorda och man maste darfor tinka pa ljudnivan!

Alla boende ir skyldiga att visa hinsyn. Lagen ser stringt pa storningar! Den som stor
och inte rittar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli
utesluten fran féreningen. Skyldigheten giller i ligenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som till exempel i trapphus, tvittstuga och garden. Reglerna giller dygnet runt
men 4r extra angeldgna att f6lja fran klockan 22.00 till klockan 07.00. Du boér darfor
undvika att kora tvitt- och diskmaskiner under denna tid.

TIPS!
Har du

fest sa informera grannarna i god tid innan om du tror att du kommer att stora.

15.

16.

Andrahandsuthyrning

Bostadsritten/hyresritten far inte hyras ut utan foreningens tillstind.
Bostadsrittsinnehavare/hyrestrittsinnehavaren ska ha beaktansvirda skal for att hyra ut i
andra hand.

Exempel pa beaktansvirda skal ar enligt hyreslagen:
a. alder
b. sjukdom
c. tillfalligt arbete pa annan ort
d. sirskilda familjeférhallanden

Giltig ansokan skall fyllas i och limnas till styrelsen. I ansokan ska det motiveras varfér
medlemmen vill hyra ut ligenheten. Uthyraren maste fa uthyrningen bekriftad med ett
godkinnande fran styrelsen och en kopia pa andrahandskontraktet ska limnas in innan
andrahandshyresgisten flyttar in. Efter ett ar maste ny ansékan goras

Ligenhetsunderhall

Bostadsrittsinnehavare ansvarar for att underhalla ligenheten. Det ér sdrskilt viktigt att du
har uppsikt 6ver ligenhetens vatutrymmen. Lickageskador kostar stora pengar och leder 1
allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.

De grundliggande reglerna for hur ansvaret férdelas mellan bostadsrittsféreningen och
bostadsrittsinnehavaren finns i 7 kap bostadsrittslagen och i féreningens stadgar.
Innebérden av bostadsrittsinnehavarens underhallsskyldighet dr att han dels ska vidta de
reparationer som behovs, dels svara for kostnaderna for atgirderna.

Bostadsrittsinnehavaren ér alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesétja t.ex. mélning
och andra reparationer sa att ligenheten halls i gott skick. Vad som ir att betrakta som
"gott skick" preciseras inte i lagen eller i bostadsrittsféreningens stadgar utan far
bedomas utifran en allmin virdering med hénsyn till husets alder mm.

TIPS!

En sirskild bostadsrittstorsikring kan vara ett bra skydd om olyckan dr framme.
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17. Besiktningar
Foreningen genomfor besiktningar av samtliga ligenheter vartannat ar. Pa besiktningen
kommer 1-2 styrelsemedlemmar samt en besiktningsman, anlitad av féreningen att delta.
Varje medlem ar skyldig att ge tilltride till ligenheten vid besiktningstillfalle.
Har man inte mojlighet att nirvara far man 6verlimna nycklar till styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avisera en besiktning 30 dagar i forvig.
Ett besiktningsprotokoll skickas till medlemmen och en kopia arkiveras 1 foreningens
mappar. Pa besiktningen tittar man pa ligenhetens skick och dven pa eventuella
renoveringar medlemmen gjort de senaste aren.

18. Vattenskada
Om du rakar ut for en vattenskada, ta omedelbart kontakt med bade fastighetsskétaren
och ditt férsikringsbolag. Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, gér samma
sak och ta dessutom kontakt med din granne.

19. Forindringar i ligenheten
Mindre férandringar far goras i ligenheten. Du far till exempel ligga nya golv, sitta upp
nya skap eller byta ut vitvaror i koket.

Mer omfattande férindringar kriver dock styrelsens tillstand, till exempel om du vill
ta ner en vigg eller dra nya r6r i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas
bygganmalan for att utfora vissa atgirder i ligenheten.

Kontakta alltid styrelsen innan du sitter igang! Tank ocksa pa att ta hinsyn till de
omkringboende nir du utfér storande arbeten 1 ligenheten. Informera genom att sitta
upp lappar i din och angrinsande portar. Storande arbeten bor i forsta hand utféras under
dagtid.

Det ar forbjudet att utfora stérande arbeten vardagar 22:00 — 07:00 samt under
helgdagar 18:00 — 10:00.

20. Om du tinker flytta
Fraga styrelsen vilka rutiner som giller vid 6verlatelse. Tank pa att den som 6vertar din
ligenhet ocksa ska godkinnas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum. Ta
darfor reda pa vad som krivs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om
medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet limnas till styrelsen. Limna girna
kvar dessa ordningsregler och BRF Ritarens 5 & 12 stadgar till den som 6vertar din
ligenhet!

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 2010-05-04
att gilla fran och med den 2010-05-12
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Exempel pa Inre underhallsansvar:

Byggdel Foéreningens Innehavarens Kommentar
ansvar ansvar
Viggar i Ligenhetsavskiljande och Icke birande innervigg. Ytskikt | Medlemmen ansvarar dven
lagenhet birande vigg. och underliggande behandling for insidan av
som krivs fér att anbringa ligenhetsavskiljande och
ytskiktet. birande vigg, t ex tapet och
puts.
Golv i ligenhet Bjilklag Ytskikt pa golv inkl.
underliggande behandling.
Tak i ligenhet Ytskikt inkl. underliggande
behandling.
Détrrar Ytterbehandling utsida Ytterdorr inkl. ytbehandling Vid byte av ytterdorr skall

ytterdort.

insida, lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inkl.
lascylinder, beslag, nycklar,
handtag, ringklocka m m.
Innerdorr.

gillande normer f6r ljud och
brandklassning
uppfyllas.

Ett godkidnnande fran
styrelsen dr nédvindigt.

Fonster och
fonsterdorr

Karm och bége.
Yttre mélning.

Glas, sprdjs, kitt.

Beslag m handtag, gangjirn,
tatningslister m m.

Inre malning samt mellan
bigarna.

Persienn samt markis.

VVS artiklar

Avloppsledning fram till
golvbrunn.

Golvbrunn, klimring, tvattstall,
vattenlds, avstingningsventil,
bottenventil, packning, kall-
och varmvattenledning inkl.
kranar, blandare etc.

Foreningen ansvarar for
rensning av avloppsledning.

Innehavaren ansvarar for
rensning av golvbrunn.

Ventilation och
viarme

Ventilationskanaler,
koksflikt och spiskiapa som
utgdr del av husets
ventilation.

Virmeledning,

ventil, termostat.

Ventilationsdon. Utluftsdon,
springventil

Vidringsfilter samt filter till
koksflikt och spiskapa.

Av innehavaren tillford
elektrisk golvvirme och
handdukstork.

Koksflikt kopplade till
ventilationskanalen 4r inte
tillitna forutom
vindsvaningar som har egna
kanaler.

Kok

Diskmaskin, diskbink, kyl,
frys, micro, spis,
ventilationsdon och spiskapa.
Koksskip och diskbink.
Rengéring och byte av filter.

Badrum

Tvittstall, toalett, badkar,
duschkabin, bidé, tvittmaskin
och torktumlare m m.
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Byggdel Foreningens Innehavarens Kommentarer

Kommentar ansvar ansvar

Radiatorer Ansvarar endast for original | Vattenradiator med ventil och Om

(element) radiatorer termostat samt vattenledningar | bostadsrittsinnehavaren har
till och frin radiatorn. bytt ut eller tagit bort
Malningsarbete av ledningar radiator 6vergar ansvaret till
och radiator. bostadsrittsinnehavaren.

El-artiklar Sakringsskap och elledningar Innehavarens ansvar giller

elcentral och

ilagenhet.

alla ledningar efter

elledning i Igh. Belysningsarmatur, eluttag, huvudbrytaren.
strémbrytare och
jordfelsbrytare.
Byte av sikring i ligenhet och
tillhérande utrymmen.
Forrad, Gemensamma Forrad och garage upplatet Samma regler som fo6r
gemensamma utrymmen. med bostadsritt och liknande underhall av ligenheten.
utrymmen utrymmen tillhérande
ligenheten.
Mark, uteplats Underhall av mark som inte | Underhall av mark som ar
ir uppldten med upplaten med bostadsritt.
bostadsritt. Snéskottning och renhéllning
av t ex altan eller uteplats.
(Om avtal om Avrinning av dagvatten fran
nyttjanderitt inte finns). takterrass.
Balkong och Milning av balkongtak, sida | Ytbehandling av balkonggolv
altan och utsida av balkongfront. | samt insidan av balkongfront.
Ovrigt Inredningssnicketier,

innerdorrar, socklar, foder och
lister. Badrumsskap. Klddhylla.
Koks-, badrums- och
toalettbelysning.
Gardinstinger och
torkstillning.
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