BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Reg nr 769603-9333

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN RITAREN 5 & 12

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brf Ritaren 5 & 12 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2010.

STYRELSE
Styrelsen har under ret haft féljande sammanséttning:

Anette Henriksson  ordférande

Stefan Modig v. ordftrande
- Christof Miiller kassor
Michael Zucker sekreterare
Jesper Harrie suppleant
Asa Larsson suppleant
Frida Thure suppleant

‘Christer Stenfeldt suppleant

REVISORER

Perolof Andersson  extern auktoriserad revisor, Grant Thormnton Sweden AB
Yngve Karlsson internrevisor

VALBEREDNING

Stefan Wittmoss sammankallande

Christer Stenfeldt

FORENINGSFRAGOR

Resultat och stillning 2010 2009 2008 2007 2006

Nettoomsittning tkr 4 005 3979 3963 3714 3922

Resultat efter finansiella poster tkr 79 518 383 132 318

Balansomslutning tkr 79 313 79 392 79 978 71 616 73 687

Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 530 602 602 602 602, .

e
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Reg nr 769603-9333

MOTEN OCH INFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 11/5 2010 i Blomsterfondens féreningslokal, Ringvigen
107. Styrelsen har under &ret haft 12 protokollféirda sammantriden.

Under éret har 14 bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar vid arets slut uppgick till 123

stycken (foregdende &r 115 stycken), dock 4r antalet rdstberdttigande medlemmar i féreningen
75 st (foregaende ar 75 st).

VERKSAMHETEN

Edreningen #dger fastigheten Ritaren 5 & 12. P4 fastigheterna finns tre bostadshus som
byggdes &r 1905 (och totalrenoverades ar 1976). Foreningen dr dkta.

Foreningen uppléter 2010-12-31, 75 ligenheter med bostadsritt, 6 ldgenheter med hyresritt
samt 5 lokaler med hyresritt. Foreningen har ocksa ett garage med 19 uthyrda p-platser for bil
och 3 p-platser for MC, samt 7 st forrad,

Ytorna i foreningen dr fordelade enligt nedan.

1 rok 16 st 526 kvin varav 1 st, 35 kvm hyresritt
2 rok 27 st 1711 kv varav 4 st, 240 kvm hyresritt
2,5rok - 1 st 62 kvm

3 rok 24 st 2 030 kvm varav | st, 79 kvm hyresrit
4 rok 14 st 1 532 kvm

Lokaler 5 st 320 kvin

Totalt 6 181 kvm

2 g3

Foreningen har tecknat avtal med tva nya lokalhyresgiister: QvinnoQulan som har flyttat in
efter ZOO-people och Madelin Downey som har flyttat in efter Linnea Blomgren.

FASTIGHETEN

Fastigheten 4r ansluten till ComHem betal-TV. Det finns &ven fiber dragen i fastigheterna fran
TELIA for abonnemang av TELIAs bredband och TV-tjanster. Fastigheten &dr fullvirdes-
forsikrad hos IF samt har en allframtidsforsikring avseende brand hos Stockholms Brandfor-
s#kringskontor. Det finns dven en byggfelsforstkring tecknad av Abacus rérande de 10
vindsldgenheter som firdigstalldes 2008.

Fastigheten dr medlem i Stockholms Fastighetsiigarf6érening. Stadgeenlig besiktning av
fastigheten har utforts under &ret av styrelse, konsulter samt teknisk forvaltare i samband med

16pande verksamhet.
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2 (12) e




BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Reg nr 7696039333

OMBYGGNAD OCH UNDERHALLSPLAN

Under &ret har de gamla aluminiumpartierna i entréerna bytts ut till nya ekportar. I trapphusen
Blekingegatan 18 och Grindsgatan 37 har dven svingdorrar satts in ovanfor entrétrappan, likt
de som ursprungligen suttit ddr. Aluminiumdérren till frisérsalongen har bytts ut mot en
tréddrr 1 samma utférande som Svriga lokaldSrrar. P4 den nedre garden (Blekingegatan
18/Grindsgatan 35) har en uteplats byggts i form av en trap[attform En upphandling av
entreprendr for ommalning av samtliga fnster mot garden har paborjats.

ARETS UNDERHALL

Lépande underhall har under aret utfdrts i normal omfattning.

HANDELSER UNDER ARET
En OVK-besiktning har genomforts under éret.

Brf Ritaren 5 & 12 har enligt avtal gjort utligg for en foreningsmediems reparations- och
forbattringskostnader vid arbete i dennes bostadsrittsligenhet. Féreningen har framstillt krav
pa att fa utliggen reglerade. Eftersom parterna inte har kunnat komma 6verens i frgan, har
foreningen ansokt om stdmning i tingsréitten. Det gar for nirvarande inte att uttala sig om nér
tvisten kommer att avgoras.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsearvode har utbetalats motsvarande tva basbelopp plus sociala avgifter.

EKONOMI

Foreningens kostnader Skade i jdmfSrelse med dret innan. Ar 2010 l4g totalkostnaden pa

3926 tkr i jamforelse med 2009, d& den var 3466 tkr. Framforallt uppvarmnings- och
snordjningskostnaderna dkade kraftigt under &ret. Kostnaden for fjdrrvéirme kade exempelvis
frin 867 tkr till 1117 tkr mellan ren,

Intikterna 6kade ndgot och uppgick till 4005 tkr (3979 tkr 4r 2009). Arets resultat blev +79 tkr.

Féreningen satsade pa nya portar for sammanlagt 549 tkr under 2010.

Fareningen har tre 1an hos SBAB pé sammanliagt 12,6 mkr. Tva av l&nen som utgér ungef ér
hilften av lanesumman, har bundits till tva respektive fem &r. Resterande hélft &r fortsatt
rorlig. Vid arsskiftet hade foreningen likvida medel péa 3,8 mkr pa banken.

Investeringarna 1 fastigheten de senaste dren kommer att 6ka kostnaden for avskrivningar
nagot framdver, Dessutom har taxeringsvirdet hojts fran 77 mkr till 122 mkr, vilket 8kar
avsittningarna till underhdllsfonden. Samtidigt planerar foreningen att sélja tva hyresritter och
da amortera ned banklanen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Reg nr 769603-9333

FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2011 kommer foreningen att forbereda och pabéria renovering av freningens

tvé tvéttstugor. Den entreprendr som anlitas kommer att planera de nya tvittstugorna i
samarbete med foreningen for bésta prestanda. De nyaste maskinerna kommer att behallas

samt kompletteras med ytterligare nya.

Utéver detta kan oférutsedda renoveringsbehov uppsti i fastigheten.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rikning,

Till stdimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat - 110 352
Avsittning till underhallsfond - 365 742
Arets resultat 78 842
Balanserat resultat - 397252
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN S OCH 12
Org nr 769603-9333

Resultatriikning _
2010-01-01-- 2009-01-01--
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rirelsens intdikter
Arsavgifter/hyrors - 1 4 002 403 3975113
Ovriga intikter 2226 3479
4 004 629 3978 592
Rérelsens kostnader
Reparation och underhéall 2 -209 754 -160 193
Driftskostnader 3 -2 264 962 -1 685 236
Fastighetsskatt -135305 -145 931
Forvaltningskostnader 4 -418 341 -607 838
-3 028 362 -2 599 198
Rairelseresultat fore avskrivningar 976 267 1379 394
Avskrivningar
Byggnad 5 -335 460 -335 460
Maskiner och inventarier 5 -28 158 -20 712
-363 618 -356 172
Rérelseresultat efter avskrivningar 612 649 1023222
Finansiella poster
Finansiella intdkter 40 678 30486
Finansiella kostnader -574 485 -535 882
-533 807 -505 396
Resultat efter finansiella poster 78 842 517 826
Skatt
Statlig skatt 0 -5 651
Arets resultat 78 842 512175
[
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN S OCH 12
Org nr 769603-9333

Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 37 347 656 37683 116

Mark 5 26 361 000 26 361 000

Pagdende projekt 5 11 564 008 11024 278

Maskiner och inventarier 5 70 639 58 747
75 343 303 75127 141

Summa anléiggningstillgingar 75 343 303 75127 141

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 8 874

Kundfakturor , 20 000 0

Skattefordran 12 238 436 608

Momsfordran 0 15 647

Ovriga kortfristiga fordringar 9 807 212 803

Forutbetald kostnad och upplupen intékt 6 126 302 126 076

168 347 800 008

Kassa och bank 7 3 800 875 3 464 362

Summa omséttningstillgangar 3969 222 4 204 370

SUMMA TILLGANGAR 79 312 525 79 391 511
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Org nr 769603-9333

Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 56 906 168 56484218
Uppléatelser 9030105 8 627 055
65936 273 65111273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -110 351 -368 362
Arets resultat 78 842 512 175
-31 509 143 813
Summa eget kapital 65 904 764 65 255 086
Skulder
Langfristiga skulder
Lén 8 12 506 844 12 598 416
Korifristiga skulder
Kort del av langa lan 85076 78 580
Leverantdrsskulder 618 451 598 873
Momsskuld 16 939 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 412 500
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 173 095 104 520
Upplupen kostnad och forutbetald intékt 9 7356 299314
Upplupna sociala avgifter 0 22 622
Upplupen killskatt 0 21 600
900917 1538 009
Summa skulder 13 407 761 14 136 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 312 525 79 391 511
Stilida panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 22 000 000 22 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
HE
o
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Org nr 769603-9333

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r uppriittad enligt drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad.

Redovisnings- och vérderingsprinciper ir ofdrindrade i jamforelse med foregiende ar

Vérderingsprinciper nm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats tilt anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar/skulder

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tiligangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med hinsyn taget till befarade

forluster om ej annat anges i not nedan

2009

0,5%
5,0%

350 030
556 708
39820
184 080
3084 923
1470
-243 718
1 800

3975113

-19 104
1765
-64 867
-5 246
0

-8 094
0

-24 257
-40 390
0

, 2010
Avskrivaingsprinciper for anldggningstillgdngar
Byggnad, anskaffningsvérde 0,5%
Tak- och fasadrenovering 5,0%
Not 1
Rérelsens intdkter
Hyror bostider 332 091
Hyror lokaler 521 836
Hyror forrad 50 520
Hyror garage 175 260
Arsavgifter bostider 2920896
Kabel-TV 0
Rabatter &rsavgifter och hyror -0
El-, Brinsletilligg 1 800
4 002 403
Not2
Reparationer och underhall
Reparation/underhéll byggnad -25 980
Reparation/underhall ldgenhet 0
Reparation/underhall lokal -4 899
Reparation/underhall portar & 1as -18 476
Rep/underhéll tvitistuga -5 315
Reparation/underhall virme -21 085
Reparation/underhéll VVS -15213
Rep/underhél] el -13 656
Reparation/underhall hissar -74 616
Reparation/underhall gard/tradgard -30 514
-209 754
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Org nr 769603-9333

Not 3

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel inkl jour
Fastighetsstiddning
Fastighetsstidning, extra
Obligatoriska besiktningar

OVK

Hissbesiktning

El

Elavgifter foreg ar

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Sophémtning/grovsopor
Snérdjning/sandning

Forsakring
Forsakringsskador/sjdlvrisker
Kabel-TV, Bredband, Porttelefon
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial och nycklar

Not 4
Forvalningskostnader
Rep/underh inv/maskiner
Portokostnader
Styrelsearvode

Soc avg styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Extra kameral forvaltning
Stammokostnader

Ovriga adm kostnader
Féreningsomkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Energideklaration
Lgh-register Lantmiteriet
Ekonomisk plan

Bank och postgiro avgifter
Advokatkostnader
(vriga externa tjénster
Miéklararvode
Serviceavgift branschorganisationer
Utbildning

2010

-100 323
-134 164
-84 058
0

-72 240
-4 881
-255 505
63 576
-1 116 934
-76 472
-159979
-140 110
-94 999
-18 972
-37 896
-9 306
-22 698

2009

-39 074
~112 232
-4 332
-4 500
-0

-4 146
-230 127
0

-867 428
16 867
-151 574
-12 252
-96 743
0

-46 861
-8 181
-10 918

-2 264 962

-7042
734
-86 050
-22 465
=27 195
104 841
-2 934
-1 000
-4 140
-5 342
-1 001
-45 706
0

-6 938
0

-5 474
-62 210
681

0

-6 463
-28 125

1

-1 685 235

0

-452
-80 950
-25 764
-22 740
-104 676
-2 589
-3 176
-5379
-10 334
-1 096
-97 498
-18 043
0
-135678
-7 743
-28 463
-16 476
-41 000
-5781
0
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

RITAREN 5 OCH 12
Org nr 769603-9333

Not 5

Byggrad
Anskaffningsvirde

Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning
Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt

Pagdende projekt

Tak- och fasadrenovering
Trapphus/kéllare

Inredning vindar

Géard

Undercentral
Iansprékstagande av rep.fond
Lagenhet 757 vattenskada/altan
Lagenhet 757

Ventilation

Tansprékstagande av rep.fond
Portar 2010
Fonsterrenovering 2010

Maskiner och inventarier
Anskaffninsvérde

Arets anskaffning

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Not 6

Fgrutbetald kostnad och upplupen intdkt

Upplupna réntebidrag
Tomtrittsavgild

If - fastighetsforsikring
Frubo AB

Com Hem

2010

40 057 414
-2374 298
-335 460

2009

40 057 414
-2 038 838
-335 460

37 347 656

26 361 000

54 442 000
67 472 000

37683116

26 361 000

36 478 000
40 732 600

121 914 000

3273415
3216 050
20061 932
1 537657
66 732
-66 732
748 741
152610
187433
-187 433
548 853
24 750

77 210 600

3273415
3 069 048
1 988 642
1 537 657
66 732

0

748 741
152 610
187 433
0

0

0

11 564 008

115910
40 050
-57 163
-28 158

70 639

550
81775
30349

8723
4 905

11024 278

112272

3638
-36 451
-20712
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
RITAREN 5 OCH 12
Org nr 769603-9333

Not 7

Kassa och bank

Postgiro

OEB 1312-01-03152, bev. kredit 2 mkr

Not 8

Langfristiga skulder
SBAB 12738951
SBAB 12739192
SBAB 12739265
Kort del av langa Idn

2010

38991
3761 883

3 800 874

6 053 960
2483 000
4 054 960

-85 076

2009

228914
3235 448

Aktuell rintesats

SBAB 12738951
SBAB 12739192
SBAB 12739265

Not 9

Upplupen kostnad och forutbetald intcikt
Fortum el

Styrelsearvode

Revisionsarvode

PG/BG-avgifter

Girde Wesslau Advokatbyri

Rabatt &rsavgift bostadsritt

Not 10
Fastighetsinteckningar
Ritaren 5

OEBR

Ritaren 12

SBAB

2,52%
3,67%
2,75%

12 506 844

Loptid
rorlig
2015-08-14
2012-08-14

2981

4375

3 464 362

6 096 498
2 483 000
4 097 498

-78 580

12 598 416

Amortering 2010

42 538
0
42 538
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5700 000 inom

16 300 000

85076

7 840
13 142
3094
1215
31763
242 260

299314
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

RITAREN 5§ OCH 12
ORG NR 769603-9333
Not 11
Fordndringar av eget kapital
Underhéalls-  Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond Resultat Resultat
Ingende kapital enligt
faststilld balansridkning 56484218 8627055 0  -368362 512 175
Upplételse av ldgenheter 421 950 403 050
Resultatdisp enl stimmobeslut 512175 =512 175
Extra avséttning till fond enl stimmobeslut 22 535 -22 535
Avsittning till fond enl stimmobeslut 231 630 -231 630
I anspraktagande av fond Undercentral -66 732
I anspraktagande av fond Ventilation -187 433
Arets resultat 78 842
Belopp vid &rets sjut 56906 168 9030 105 0 -110 351 78 842
Stockholm 2011-
K@é’ﬁéﬁiikéééﬁ;fé%&fé?&}%éé """"""""" Stefan Mdlgu,_’( S
e i e,
Christof Miiller Michael Zucker

Var revisionsberittelse har avgivits 2011- 07 - g¢
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Ritaren 5 och 12
Org.nr 769603-9333

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Ritaren 5
och 12 fr rikenskapshret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for ridkenskaps-
handlingama och forvaliningen och fir att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vart ansvar ér att uttala oss om #rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiikia oss om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarma. I en revision ingir ocksd att préva redovisningsprincipemna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen
samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for virt uftalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhiltanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledarnot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ngon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker att fremingsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrktping och Stockholm den 28 april 2011

Ol

folof Andersson gve Karlsson
uktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB




